Eisenbahner-Wohnungsbaugenossenschaft Dresden eG
Kesselsdorfer StraRe 161- 01169 Dresden EWG
Raume werden
Wirklichkeit

Hausordnung

Die einzelnen Objekte der Genossenschaft unterscheiden sich erheblich in ihrer Bauweise, Baujahr,
Bewohnerzahl und Lebensalter sowie der Aufienanlagengestaltung. Die hier vorliegende Hausordnung ist
deshalb der verbindliche Rahmen fur die objektspezifische Auslegung und Durchsetzung als Grundlage fur
das genossenschaftliche Zusammenleben.

Um das ungestorte Zusammenleben zu sichern, ist die nachfolgende Hausordnung als rechtsverbindlicher
Bestandteil des Nutzungsvertrages einzuhalten.

I. Schutz vor La&rm

Larm belastet alle Hausbewohner und ist unter Beachtung gegenseitiger Rucksichtnahme zu vermeiden.
Larm Uber die Zimmerlautstarke hinaus ist insbesondere in der Zeit von 22:00 Uhr bis 07:00 Uhr zu unter-
lassen. Gerauschvolle Feiern, die sich im Ausnahmefall und aus besonderem Anlass Uber 22:00 Uhr
hinaus erstrecken, sollen den Hausbewohnern bzw. unmittelbaren Nachbarn rechtzeitig angekundigt
werden. Larmverursachende Tatigkeiten im Wohnhaus und im Freien, wie Bohren, Hammern, Teppich
klopfen, das Spielen auf Musikinstrumenten und Ahnliches sind auf die Tage von Montag bis Sonnabend
und auf die Zeit von 08:00 Uhr - 12:00 Uhr und 15:00 Uhr - 19:00 Uhr zu beschranken.

An Sonn- und Feiertagen sind larmintensive Tatigkeiten zu unterlassen.

Fur von der Genossenschaft beauftragte Firmen, die Reparaturarbeiten oder festgelegte Pflegeleistungen
ausfuhren, entfallt das Einhalten der Mittagsruhe.

Hauswirtschaftliche Arbeiten mit lautstarken Geraten durfen nur in der Zeit von 07:00 Uhr - 12:00 Uhr und
von 15:00 Uhr - 22:00 Uhr ausgefuhrt werden.

Elektronische Gerate aller Art sind stets auf Zimmerlautstarke einzustellen, die Benutzung im Freien darf
die Ubrigen Hausbewohner nicht storen. Kinder sollen auf den Spielplatzen spielen; in den Anlagen muss
auf die Bepflanzung Rucksicht genommen werden. Die 0. g. Ruhezeiten sind einzuhalten. Ballspiele sind
nur auf den dafur vorgesehenen Freiflachen gestattet.

Bei Aufenthalt im Freien ist darauf zu achten, dass die Bewohner der angrenzenden Objekte nicht gestort
werden. Der storende Aufenthalt vor den Hauseingangen, auf den Treppen und Fluren ist nicht gestattet.
Insbesondere sind Kinder und Jugendliche anzuhalten, dies zu unterlassen.

Il. Sicherheit

In Erfallung versicherungsrechtlicher Vorschriften und zum Schutz aller Hausbewohner sind Haus- und
Hoftlren standig geschlossen zu halten. Die Zugangsturen zu den Keller- und Bodenraumen sind
abzuschlieRen. Bei Verlust und Missbrauch von Schlusseln haftet der Mieter. Manipulationen an der
Schlielfanlage sind nicht gestattet. Der Verlust von Schlisseln einer SchlieRanlage ist der Genossenschaft
unverzlglich anzuzeigen.

Haus- und Hofeingange, Treppenhauser, Flure und Keller erfillen ihren Zweck als Fluchtweg nur, wenn sie
freigehalten werden. Sie durfen daher nicht zugeparkt oder durch Fahr- und Motorrader, Kinderwagen
usw. versperrt werden. Das Abstellen von Schuhen, Schuhschranken und anderen Gegenstanden im
Treppenhaus ist nicht zulassig. Kinderwagen sind behinderungsfrei abzustellen.

Mit Behinderten werden im Bedarfsfall besondere Regelungen abgeschlossen.
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Zur Vermeidung von Brandgefahren durfen keine leicht entzindbaren Gegenstande

auf den Boden, im Treppenhaus und in den Kellern sowie Kellergangen gelagert werden.
Benzinkanister, Motorrader, benzinbetriebene Fahrzeuge und Gartengerate und dergleichen
durfen dort nicht abgestellt werden. Brennmaterial ist sachgemaf zu lagern. Schornsteine im
Bodenraum sind allseitig 30 cm freizuhalten.

Das Rauchen und der Umgang mit offenem Feuer ist im Treppenhaus, in den Kellergangen und
Kellerraumen, auf den Dachbdden, in Aufzigen sowie in allen Gemeinschaftseinrichtungen verboten. Das
Zunden von Feuerwerkskorpern innerhalb von Gebauden und in deren unmittelbarer Nahe ist verboten.

Havarien und Schaden an Versorgungsleitungen inner- und aufRerhalb des Gebaudes sind unverzuglich
den benannten Ansprechpartnern oder dem Havariedienst zu melden. Absperrvorrichtungen sind in allen
Raumen freizuhalten.

Dachfenster und Dachluken im Altbaubereich sind stets festzustellen. Bei regnerischem und stirmischem
Wetter sowie nachts sind diese durch den Nutzer zu verschlieRen. Dachausstiege durfen von Unbefugten
nicht gedffnet und genutzt werden. Das Betreten der Dacher ist untersagt.

Blumenkasten mussen sachgemal? und sicher angebracht sein. Beim GieRen ist darauf zu achten, dass das
Wasser nicht an der Hauswand herunterlauft bzw. auf die Fenster und Balkone anderer Wohnungen tropft.

Das Grillen mit festen, flussigen oder gasformigen Brennstoffen ist auf Balkonen, Loggien und auf
unmittelbar am Gebaude angrenzenden Flachen nicht gestattet.

Beim Grillen im Hofbereich ist Rucksichtnahme gegenuber allen Mitbewohnern geboten. Es ist ein
entsprechender Abstand zum Gebaude einzuhalten, um Brandgefahr und Verunreinigungen durch
Rauchentwicklung zu vermeiden. Alle beim Grillen entstandenen Schaden muss der Verursacher
beseitigen.

Tauben durfen in den Anlagen der Genossenschaft nicht gefuttert werden.

Tiere, von denen Gefahren oder Larmbelastigungen ausgehen konnten, z.B. Hunde, dirfen nur mit
vorheriger Genehmigung der Genossenschaft gehalten werden. Dies gilt auch fur die zeitweilige Ver-
wahrung von Tieren. Fur die Haltung von Kleintieren, wie z.B. Katzen, Zierfische, Hamster u. A, in den
ublichen Grenzen, ist keine Erlaubnis erforderlich. Am oder im Gebaude, im Hof und in den Grunanlagen
durfen Baulichkeiten fur die Tierhaltung nicht errichtet werden.

Es ist verboten, gefahrliche Hunde (Begriffsbestimmung entsprechend Gesetz zum Schutze der
Bevolkerung vor gefahrlichen Hunden - GefHundG) in der Wohnung zu halten. Aus Grinden der Sicherheit
und der Hygiene sind Hunde und Katzen von Spielplatzen und Sandkasten fern zu halten. Abgelegter
Tierkot ist unverzuglich vom Tierhalter oder -fUhrer zu beseitigen. Die Genossenschaft kann eine
Zustimmung widerrufen, wenn Bewohner gefahrdet oder belastigt werden bzw. Auflagen nicht erfullt
wurden.

lll. Reinigung

Sofern von der Genossenschaft fur die Reinigung des Treppenhauses und der gemeinschaftlichen
Anlagen innerhalb des Hauses keine Dienstleistungsbetriebe beauftragt sind, ist der Mieter fur die
Reinigung verantwortlich.

Jeder Mieter ist verpflichtet, Treppen einschlieRlich Podeste bis zur darunterliegenden

Etage zu reinigen. Es ist mindestens einmal wochentlich feucht zu wischen, Treppengelander,
Flurfenster usw. sind in die Reinigung einzubeziehen. Wohnen mehrere Parteien in einem Geschoss,
so hat die Reinigung im wochenweisen Wechsel zu erfolgen. Bei erhohtem Leerstand von Wohnungen
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im Haus kann von der Genossenschaft eine zeitliche Streckung des Reinigungsrhythmus festgelegt
werden. Die Reinigungspflicht gilt auch bei Abwesenheit oder im Krankheitsfall.

Hauseingange, Kellertreppen/-gange, Wasch-, Trockenrdume und sonstige Gemeinschaftsraume,
dazugehorige Fenster und Turen, sind im wochentlichen Wechsel durch die Hausbewohner zu reinigen.
Das betrifft auch vorhandene Bodenraume. Die Reinigung aller Gemeinschaftsraume hat von jedem Mieter
zu erfolgen, unabhangig davon, ob diese Raume von ihm genutzt werden.

Die Benutzung des Wasch- und Trockenraumes sowie des Waschebodens geschieht nach vorheriger
Verstandigung der Mieter untereinander. Fir das ordnungsgemaRe Verschlieften der Rdume ist zu sorgen.
Nach Benutzung sind die Wascheleinen zu entfernen. Waschraume, Waschhauser sowie Trockenraume
und Trockenbdden sind nach Gebrauch durch den Nutzer zu saubern. Wasche auf Balkonen und Loggien
darf nur bis zur Brustungshohe (auRerhalb des Sichtbereiches) aufgehangt werden. Teppiche durfen nur
auf den daflr vorgesehenen Platzen geklopft werden. Das Reinigen von Textilien und Schuhen sowie das
Ausschutteln von Decken und Teppichen darf nicht an offenen Fenstern, ber den Balkonbrustungen oder
im Treppenhaus erfolgen.

Die genutzte Wohnung ist einschlieRlich aller Nebenraume stets in Ordnung zu halten.
IV. Einhaltung von Ordnung

Sperrmdll jeglicher Art, dazu zahlen u. a. Altmobel, Elektrogerate und Kartonagen, durfen in den Gebauden
nicht gelagert werden und sind entsprechend den Vorschriften der Landeshauptstadt Dresden zu
entsorgen.

Haushaltmull ist nur in den dafur vorgesehenen Mullbehalter zu entsorgen. Sperr- und Sondermull sowie
Siedlerabfalle aus Kleingarten durfen nicht in oder an den Mullplatzen abgelagert bzw. entsorgt werden.
Dafur sind die von der Stadtverwaltung angebotenen Maglichkeiten zu nutzen. Auf eine Mulltrennung ist
zu achten.

Hauseingange und Flure dirfen nicht durch Zeitungen, Werbematerial und Ahnliches verunreinigt
werden.

Die Entsorgung von Gegenstanden aller Art aus Fenstern, Balkonen oder Loggien ist nicht gestattet.
Ebenso durfen Toiletten und Abflussbecken dafur nicht genutzt werden.

Bei Auftreten von Ungeziefer (z. B. Rattenbefall, Schaben, Silberfischen) ist sofort die Genossenschaft zu
informieren. Der mit der Beseitigung beauftragten Firma muss der Zutritt gewahrt werden.

Hausgarten sind vom jeweiligen Nutzer im ordentlichen Zustand zu halten. Naheres ist in der
Vereinbarung uber die Nutzung von Hausgarten geregelt.

Bei Frostgefahr hat der Mieter alle Vorkehrungen zu treffen, um das Einfrieren der Leitungen in der
Wohnung und im Mieterkeller zu vermeiden. Dies gilt auch bei Abwesenheit.

Fenster in Gemeinschaftseinrichtungen sowie in Mieterkellern sind in der kalten

Jahreszeit, auller zum kurzzeitigen LUften, geschlossen zu halten.

Ausreichende Luftung in der Wohnung ist auch in der kalten Jahreszeit zu gewahrleisten. Dazu genugt
eine kurze Luftung in Form einer Querluftung. Raume, in denen gekocht wird, sind besonders gut zu lUften.
Die Wohnung darf nicht in das Treppenhaus oder in geschlossene, verglaste Loggien entluftet werden. Die
Treppenhausfenster sind zum Luften des Hauses in der kalten Jahreszeit regelmaRig und unter Beachtung
der AuRentemperatur durch die Mieter zu 6ffnen. Die Kellerlattenttren und Trennwande durfen nicht
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verkleidet werden. Besonders im Kellerbereich der Altbauwohnungen ist eine Querliftung erforderlich, um
Schaden zu vermeiden.

V. Spielplatze
Die Spielplatze sind altersgerecht zu nutzen und durfen nicht zweckentfremdet werden. Sie durfen nicht

von Tieren benutzt oder begangen werden.
Die Spielgerate sind pfleglich zu behandeln. Mangel sind der Genossenschaft anzuzeigen.

VI. Allgemeines

Wird die Wohnung vorlbergehend nicht genutzt, so ist eine Vertrauensperson zu beauftragen, die alle sich
aus dem Mietvertrag und der Hausordnung ergebenden Verpflichtungen anstelle des Mieters Ubernimmt
und fur auRergewdhnliche Falle den Zu——tritt zur Wohnung gewahren kann. Bei langerer Abwesenheit

des Mieters ist die Genossenschaft zu informieren.

Die Sorgfaltspflicht erstreckt sich dabei auch auf die Loggien/Balkone. Es ist Vorsorge gegen
Ungezieferbefall zu treffen.

Kraftfahrzeuge durfen auf dem Hausgrundstick nur mit Genehmigung der Genossenschaft auf den dafur
vorgesehenen Stellen abgestellt werden.

Das Befahren der befestigten Wege innerhalb der Grundstticke mit schweren Fahrzeugen (Uber 3,5 t, aus-
genommen sind die Fahrzeuge der Mullabfuhr) ist nicht gestattet.

Auf den Feuerwehrzufahrten vor den Hausern besteht eingeschranktes Halteverbot, d.h. die Zufahrtswege
sind fur Rettungsfahrzeuge standig freizuhalten.

VIl. Haftung

Fur alle Personen- und Sachschaden, die sich aus der Nichtbefolgung der Bestimmungen dieser
Hausordnung ergeben, haften die Mieter. Dies gilt auch fur solche Schaden, die durch ihre Kinder sowie zu
ihrem Haushalt gehdrende Personen und Tiere verursacht worden sind.

Bei einer unberechtigten Stromabnahme erfolgt unverzuglich eine Strafanzeige.

Wer standig gegen diese Hausordnung verstof3t, ricksichtslos das Zusammenleben beeintrachtigt oder
Anderen schadet, dem kann nach erfolgter Abmahnung eine Kindigung des Nutzungsverhaltnisses

ausgesprochen und der Ausschluss aus der Genossenschaft durchgefuhrt werden.

Die Hausordnung wurde mit Beschluss von der Vertreterversammlung am 21. Juni 2006
bestatigt und wird zum 01.07.2006 gultig. Alle bisherigen Regelungen treten damit aufer Kraft.
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